Motivacao

A transformacéo da cidade de Lisboa, visivel sobretudo desde 2014,
¢é explicada, em grande parte, pela crescente mobilidade internacional
através das low cost, pela generalizagdo das reservas online de
alojamentos locais pelo programa dos Vistos Gold e do regime fiscal
dos Residentes Nao Habituais, pelos incentivos a reabilitagéo urbana,
pelos novos regimes juridicos do Arrendamento Urbano e do
Alojamento Local e pelo investimento no espago publico. Exige-se,
por isso, um olhar atento e sistémico sobre as consequéncias sociais,
econdémicas e ambientais deste continuo processo de mudanga.

Objetivo e metodologia

Complementando outras andlises,  esta investigagdo procura
compreender as transformagoes socio-urbanisticas ocorridas
em Alfama, nomeadamente nos dominios da populacao, da
habitacéo, do edificado, da reabilitagdo urbana, da hotelaria e do
alojamento local.

Para se alcancar uma visao integrada destes aspetos e um retrato tao
detalhado quanto possivel da transformagao do Bairro, recorre-se a
dados quantitativos disponiveis (INE, CML, RNAL e Recenseamento
Eleitoral), a inquéritos a residentes, comerciantes e turistas e a
realizagdo de um Focus Group com atores locais. Esta informagéo é
sujeita a tratamento e modelacdo estatistica. Utilizaram-se ainda
ferramentas de andlise de redes para ilustrar as relagbes entre os
impactes gerados pelas transformagoes ocorridas no Bairro.

Selecionou-se, como unidade de analise, o conjunto das antigas trés
freguesias da Sé, Santo Estevao e Sao Miguel (integradas na atual
Freguesia de Santa Maria Maior) e que designamos por “Bairro de
Alfama”, por ser uma zona com uma forte identidade histérica e
cultural e objeto de uma grande mudancga socio-urbanistica.
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I O TERRITORIO
Metodologia

1 Unidade de andlise: “Alfama” (antigas freguesias da S. Miguel, S.
Estévéo e Sé); Subsecgao estatistica.

2 Correlagao entre variaveis Variaveis: Populagéo, habitagéo e
edificado, reabilitacao urbana,

3 Anadlise de clusters: Zonas hotéis 6 AL

homogéneas em Alfama

Evolucao pop. Alfama (1911-2011) + estimativa 2017
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Censos 2011: Alfama - Santa Maria Maior - Lisboa

Lisboa Santa Maria Alfama
Maior
% Alojamentos
familiares cléssicos 17% 45% 58%
area <50m2
Lisboa Santa Maria Alfama
Maior
% Familias com 1/2 689% 77% 81%
o ‘o o

pessoas

Alojamento local em Alfama (CML, 2017)

Zonas homogéneas: Transformagées 2011->2017

Transformacéo alta (+), media (+/-) ou baixa (-):
1 Populagao idosa e alguns fogos vagos - Algum AL (+/-)
2 Residencial com pouco AL (-)

3 Edificios com maiores areas e pisos - Reabilitagdo para Hotéis e
edificios de AL (+)

4  Edificios vagos »Reabilitagdo para AL (+)
BBl Residencial > AL (+)

|| RELAQOES ENTRE IMPACTES DO TURISMO
Metodologia
1 Unidade de analise: “Alfama”

2 Inquéritos e entrevistas a residentes, atividades econémicas e
turistas e focus group - identificagdo dos impactes do turismo no
Bairro

3 Gephi - relacoes entre os impactes do turismo

Impactes no Bairro: relagoes causa-efeito

Il AS PESSOAS
Metodologia

1 Unidade de analise: “Alfama”
2 Inquéritos a 254 residentes, 100 comerciantes e 74 turistas

3 Analise de clusters: Perfis dos residentes, comerciantes e turistas

Alguns resultados dos inquéritos...

Quais os 3 principais impactes positivos do turismo no Bairro?

(TOPS - residentes)

Aumento da receita no bairro

Mais vida - Revitalizagao do bairro

» Reabilitagéo urbana
(edificado + espago publico)

Revitalizagao do comércio

Aumento do emprego

— {4

I 53
IE——— 37

22

0 25 50 75 100 125

Quais os 3 principais impactes negativos do turismo no Bairro?

(TOP5 - residentes)

Saida dos residentes
Excesso de AL

Perda de identidade
Turistificagdo comercial (-)

Aumento do valor de venda/
arrendamento
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O que falta no Bairro? (TOP5 - residentes)

Aumentar a oferta de comércio e
servigos para locais

Captar mais residentes
Aumentar o policiamento

Melhorar a limpeza urbana

Garantir equilibrio AL vs. Habitagéo

Perfis dos residentes
Quem sao?

Arrendatarios mais idosos
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Arrendatarios em fogos municipais

Arrendatérios mais jovens com as rendas mais elevadas

Proprietéarios

Estrangeiros

0 que pensam? ...
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4 Arrendatarios mais jovens com maior agregado familiar
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